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25. september 2024
Albertslund Boligselskab
Dagsorden til organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024
Tid og sted: KI. 17-21 i Bjerget, Stationsparken 37

Deltagere: Peter Arler, Thomas Tuck, Hans Bindslev, Brian Overgaard, Dennis Skjoldborg,
John Kaubak Pedersen, Kirsten Simonsen, Uffe Jensen,
Anne Lise Grgndahl (1. suppl.)

Afbud: Dennis Skjoldborg og Charlotte Haumann

Adm.: Ulrik Brock Hoffmeyer og Stine Lund Hansen
Michael Elgaard-Nielsen under punkt 2
Marit Vicki Rostgaard-Bruun under punkt 3 og 4
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1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen godkendte dagsorden.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen godkender dagsordenen

2. Status pa Solhusenes byggesag

Michael redegjorde for status i byggesagen for Solhusene.

Efter afslutning af renoveringssagen har der vaeret en raekke fejl og mangler. Der er p& den
baggrund foretaget en betragtelig kapitalisering, som tilbageholdes indtil processen
vedrgrende udbedring af fejl og mangler er feerdig. Herefter afgares det, om belgbet skal
udbetales til entreprenar helt eller delvist, eller om det skal bruges til at f& nogle andre til at
udbedre aktuelle fejl og mangler.

Derudover har Byggeskadefonden udarbejdet en uvildig rapport over fejl og mangler.
Réadgiver og entreprengr skal forklare, dokumentere og udbedre de forhold, som er papeget i
denne rapport.

Udover de fejl og mangler, som er konstateret ved aflevering og i Byggeskadefondens
rapport, har beboerne opgjort og indsendt de fejl og mangler, som de har fundet.

Grundlaget for en samlet opgarelse er ved at blive udarbejdet. Her samles forhold
konstateret ved aflevering, fra beboere, og fra byggeskadefonden. Den samlede opggrelse
tages med til 1. ars gennemgang.

Efter 1 &rs gennemgang far entreprengr en rimelig frist til at udbedre forholdene. Fristen
fastsaettes efter de forhold, der skal udbedres.

Bestyrelsen udtrykte pa baggrund af Status pé Solhusenes sag gnske om at fa en status for
AB Vest byggesag. Administrationen falger op.

Bestyrelsen tog redeggrelsen til efterretning.

Michael Elgaard-Nielsen, ny byggedirekter i BO-VEST, giver en status pa byggesagen i
Solhusene.

3. Godkendelse af budget 2025 i afdelingerne

Bestyrelsen godkendte budgetterne med forbehold for, at de 3 resterende afdelinger
godkender deres budget pé forstdende afdelingsmadet.
Bestyrelsen godkendte budget for Vognporten og Storken.

Der var derudover en raekke afklarende spargsmal:

Dagsorden til ordinaert AB organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024 2



Capellavaenget har henlagt deres overskud, hvorfor der sparges til, om grundhenlaeggelsen
ikke kan falde.

Administrationen afklarer, at det er fordi planen for henlaeggelser er 30-arig og ogsa
indeholder stgrre bygningsdele, fx tag, hvor vedligeholdelsen kan ligge udover de 30 ar. For
at sikre en jeevn huslejeudvikling, anbefaler administrationen at fastholde
gundhenlaeggelsen.

Der blev udtrykt enske om, hvorvidt der kan laves en note til forklaring af, hvorfor stigningen
ser ud, som den ggr. Administrationen fgiger op.

| oversigtsskemaet papeges det, at det ser ud til, at huslejen i Oldbuen er faldet.
Administrationen afklarer, at tallene fra sidste ar er angivet inklusiv kollektiv raderet, hvorfor
det ligner, at der er et fald.

Der blev udtrykt onske om, at der udfaerdiges en note, hvor det beskrives, hvorfor det ligner
at huslejen falder. Administrationen falger op.

Det blev pdpeget, at der i 2022 er udarbejdet handleplaner for Etagehusene, Vest og Nord.
Administrationen har undersagt sagen og de pageeldende handleplaner er nu fundet og
Journaliseret.

Det blev draftet, at der er stor forskel pa, hvordan budgetterne gennemgas. Administrationen
undersgger, om der kan laves en mere stringent gennemgang.

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender afdelingernes budgetter for 2025.

Beskrivelse

Hermed oversigt over nggletal fra boligafdelingernes budgetter for 2025. Alle budgetter er
blevet forelagt for afdelingsbestyrelserne. Alle budgetter bliver behandlet pa afdelingsmade i
september saledes, at der pa bestyrelsesmgdet vil blive fremlagt en opdateret status pa,
hvilke budgetter der er godkendt/ikke godkendt. For afdelingerne Vognporten og Storken
geelder, at der ikke er nogen afdelingsbestyrelse, hvorfor organisationsbestyrelsen behandler
og godkender budgettet.

For hovedparten af afdelingerne geelder det, at:
- Udgifter til eiendomsfunktionzerer stiger, da der opnormeres med en elev. Derudover
stiger udgiften pga. overenskomstmaessige lanstigninger
- Udgiften til almindelig vedligeholdelse falder pga. effektiviseringer.
- Henleeggelserne er gget som fglge af ny lovgivning der betyder, at afdelingen skal
kunne fremvise en langtidsplan med budgetterede udgifter over 30 ar.

Huslejestigning pa mindre end 2%:9 afdelinger
Huslejestigning mellem 2 og 4%: 6 afdelinger
Huslejestigning pa mere end 4%: 1 afdelinger
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Alle afdelinger, hvor der er udarbejdet handleplaner for henlaeggelser, henlaegges der efter
disse ved budget 2025. Fglgende afdelinger har endnu ikke en handleplan, hvilket primaert
skyldes en forestdende eller netop gennemfart renovering af afdelingen:

e Solhusene

e Vest
e FEtagehusene
¢ Nord

Bilag:

_Samlet oversigt over nggletal i budget pr. afdeling for 2025
_ Afdelingernes budgetter for 2025

fdelingernes afvigelsesforklaringer for budget 2025
fdelingernes PPV-planer for 2025

Samlet oversigt over nggletal i budget pr. afdeling for 2024
Samlet oversigt over nggletal i budget pr. afdeling for 2023

3.1
32
33 A
3.4 A
35
36

4. Budgetopfglgning.

Bestyrelsen tog budgetopfalgningen til efterretning.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager den fremlagte budgetopfalgning til efterretning.

Beskrivelse
Budgetopfalgningen er som saedvanligt udarbejdet pa baggrund af bogfaringen pr. 31.
august 2024 tillagt forventningerne for resten af 2024.

Estimatet for hele aret 2024 er et overskud pa kr. 170.000. For organisationen ggr det sig
geeldende, at der er en stgrre afvigelse imellem det budgetterede overskud pa kr. 48.000 og
det forventede resultat. Hovedforklaringen pa det positive arsresultat er flere renteindtaegter
og ekstraordineere indtaegter. Dette modsvares delvist af flere udgifter til
repraesentantskabsmgade, advokat og revision.

Det skal understreges, at der stadig kan ske aendringer i aret, da opggrelsen daekker de
forste otte maneder.

Bilag
4_Budgetopfalgning pr. 31. august 2024

5. Beslutning om fijernafleesning af HOFOR-vandmalere til MinEnergi2

Bestyrelsen godkendte, at alle afdelinger far fiernafleest alle vandmaélere fra HOFOR fil
MinEnergi2.

Bestyrelsen godkendte, at administrationen indhenter en samlet pris for opsaetningen af
malerne, da der kan opnéas besparelse pa projektet, hvis alle boligorganisationer i BO-VEST

Dagsorden til ordinaert AB organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024



beslutter at fa fiernaflaest vandmalere. @konomien godkendes med forudsaetning af, at det
ikke overstiger tabellens priser.

Der blev spurgt ind til, om tabellen illustrer et indhentet tilbud. Administrationen afklarer, om
tabellen er det indhentede tilbud.

Der blev spurgt ind til, om Solhusenes antal af mélere kan nedbringes, eller om der skal
veere en maler per blok. Administrationen undersgger dette.

Indstilling
Administrationen indstiller:

— at bestyrelsen godkender at alle afdelinger far fiernafleest alle vandmalere fra HOFOR
til MinEnergi2

— at bestyrelsen godkender, at administrationen indhenter en samlet pris for
opsaetningen af malerne, da der kan opnas besparelse pa projektet, hvis alle
boligorganisationer i BO-VEST beslutter at fa fiernaflaest vandmalere.

Beskrivelse:

BO-VEST bruger MinEnergi2 til energistyring. | den forbindelse afleeser
ejendomsfunktionaererne manuelt i langt de fleste afdelinger vandmalerne en gang om
maneden og indtaster dette i MinEnergi2. | stedet kan dette gagres automatisk gennem en
sakaldt CSV-fil som HOFOR sender direkte til MinEnergi2 en gang om dagen. Dermed kan
ejendomsfunktionaerernes arbejde friggres til andre formal. Yderligere vil der ske feerre fejl i
forhold til den manuelle indlaesning og dermed bruges feerre timer pa rettelser.

Derudover bliver en CSV-fil opdateret dagligt, sa ejendomsfunktionaererne og energi- og
miljgkonsulenten kan holde gje med starre udsving i feelles forbrug — for eksempel ved leek
eller sprungne vandrer — og hurtigere fa Igst problemet inden udgiften bliver for stor.

Grunden til at dette skal tages op i organisationerne er, at man betaler EnergiData (som ejer
MinEnergi2) 10.000 DKK for at indlzese data per CSV-fil. HOFOR kan dog godt lave en
samlet fil for alle afdelinger i AB (eller alle organisationer i BO-VEST) og derved skal der kun
betales for én CSV-fil. Der kan derfor opnas en stor besparelse ved at gare det i faellesskab
og af én omgang.

Nedenfor ses prisen per afdeling for opstart og arlig meromkostning. | farst tabel vises den
totale oprettelsespris, hvis kun AB beslutter at fa vandmalingerne automatisk indlaest i
MinEnergi2. Anden tabel viser prisen, hvis alle organisationer gar med. Den arlige
meromkostning forbliver den samme og er 187,50 DKK pr. maler.

@konomi og ressourcer

Kun AB
Afdeling Antal Totale Arlige meromkostning
vandmalere oprettelsespris
Solhusene 16
33.863 kr. 3.000,00 kr.
Syd 2

4.233 kr. 375,00 kr.
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Vest 2

4.233 kr. 375,00 kr.
Etagehusene 5
10.582 kr. 937,50 kr.
Nord 10
21.165 kr. 1.875,00 kr.
Gardene 4
8.466 kr. 750,00 kr.
Vaengerne 4
8.466 kr. 750,00 kr.
Buerne 4
8.466 kr. 750,00 kr.
Hele BO-VEST
Afdeling Antal Totale Arlige meromkostning
vandmalere oprettelsespris
Solhusene 16
26.269 kr. 3.000,00 kr.
Syd 2 3.284
kr. 375,00 kr.
Vest 2 3.284
kr. 375,00 kr.
Etagehusene 5 8.209
kr. 937,50 kr.
Nord 10 16.418
kr. 1.875,00 kr.
Gardene 4 6.567
kr. 750,00 kr.
Vaengerne 4 6.567
kr. 750,00 kr.
Buerne 4 6.567
kr. 750,00 kr.

Det vurderes at alle afdelinger har midler til at fa lavet denne indlaesning, da det kan tages
fra opsparede kontomidler til malerudskiftning m.m.

Tidsplan
Hvis bestyrelserne beslutter at fa data indlaest direkte til MinEnergi2 vil CSV-filerne veere

indlaest primo 2025 og ejendomsfunktionaererne skal ikke laengere aflaese vandmalerne
manuelt.

Relevans for strategien
Projektet lever op til BO-VESTs vaerdi om at vaere ressourcebevidst. Derudover sikre det vores
strategiske hovedspor om at have en sikker og ordentlig drift.

Miljg

Projektet er med til sikre fokus pa vandforbruget i afdelingerne. Derudover vil afdelinger med dagligt
indlaeste CSV-filer hurtigere kunne reagere pa laek og andet vandspild og derved mindske
vandforbruget ved uheld.
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Vurdering
Det vurderes at afdelingerne kan spare penge pa at ga sammen om projektet pa tveers af AB

som organisation og BO-VEST som helhed. Derudover kan de daglige aflaeesninger bruges
som led i at forebygge store vandspild som fglge af leek og spreengte gamle vandrgr. Selvom
det kommer med en arlig meromkostning, vurderes det at veere billigere end
ejendomsfunktionaerernes brugte arbejdstid pa aflaesninger i dag.

Bilag
N/A

6. Orientering om service oq priser for udvalgsbetjening

Det blev klargjort, at nar der er deltagelse fra projektledere som fglge af et projekt, sé
faktureres der ikke ekstra timer. Det kan f.eks. vaere en projektleder, der deltager i et
udvalgsmade i forbindelse med et byggeprojekt.

Bestyrelsen tog administrationens orientering il efterretning.

Indstilling:

Administrationen indstiller om,

- At bestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning

Beskrivelse:

Der kan som tilleegsydelse kgbes udvalgsbetjening. Udvalgsbetjening omfatter
mgdeplanlzegning (herunder dato, invitation, forplejning og lokation), udarbejdelse af
dagsorden, koordinering af deltagelse af andre, fx oplaegsholdere, deltagelse i mgde og
referat samt opfglgning pa beslutninger.

Prisen for udvalgsbetjening afregnes i medgaet tid. Pr. 2024 er det 1.025 kr. pr. time.

Der regnes med, at et udvalgsmgde tager 3 timer. Per erfaring regnes der med 10-15 timer
for 1 udvalgsmade. Der kan derfor estimeres 15.375 eks. moms pr. betjent udvalgsmgade.
Tidsforbruget vil svinge ved stagrre opgaver, fx udarbejdelse af ny velkomstpakke eller
temadag.

7. Forslag om kommissorium for FU til drgftelse og godkendelse

Bestyrelsen godkendte ikke kommissorium for FU. Der skal laves uddybninger af 3
bulletpoints under formél. FU udarbejder et nyt forslag, der kommer med til godkendelse pa
neeste made.
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Indstilling:

FU indstiller,

- at bestyrelsen drgfter og godkender kommissorium for FU

Beskrivelse:

Som led i den fortsatte kvalificering af ABs bestyrelsesarbejde har bestyrelsen besluttet, at
der skal udarbejdes et kommissorium for FU.

Der vedlaegges 1 forslag til kommissorium for FU. Kommissorium skal som minimum
beskrive FUs formal, sammensaetning og konstituering.

Bilag:

7_Forslag til kommissorium for FU

8. Forslag til kommissorium for dialogudvalget

Der blev spurgt til, om budgettet, som angivet i kommissoriet er eksklusiv moms. Det blev
afklaret, at det er det. Det korrigeres i kommissoriet.
Bestyrelsen godkendte kommissorium for dialogudvalget med denne konkretisering.

Indstilling
Dialogudvalget indstiller,

- at bestyrelsen drgfter og godkender dialogudvalgets kommissorium

Beskrivelse

Som en del af ABs arbejde med at kvalificere bestyrelsesarbejdet samt sikre vidensdeling og
information om roller, ansvar og arbejdsgange mellem afdelingsbestyrelser,
organisationsbestyrelse og BO-VEST har AB valgt at nedseette et dialogudvalg.
Kommissoriet beskriver formal, udvalgets sammensaetning, mgdeform og varighed samt
budget.

Bilag
8 Forslag til kommissorium for dialogudvalget

9. Arshjul for ABs bestyrelsesarbejde til droftelse og godkendelse

Bestyrelsen tog de faste opgaver i arshjulet til efterretning.

Bestyrelsen besluttede tema og dato for strategidag i februar.

Temaet for strategidagen er opdatering af strategien. Det bliver Igrdag den 8. februar om
eftermiddagen med middagsmad i restauranten, Glostrup Park.

Bestyrelsen besluttede ikke, om der skal arrangeres en studietur eller en konference i 2025.
FU drefter pa deres naeste made, om der skal planleegges en konference eller en studietur

Dagsorden til ordinaert AB organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024 8



og laver en indstilling herefter.

Derudover besluttede bestyrelsen, at der skal laves en temaaften med lancering af hjiemme i
Pakhuset.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager faste opgaver i arshjulet til efterretning
- at bestyrelsen drgfter og beslutter dato, tema og budget for strategidag samt
konference eller studietur

Beskrivelse:

Vedlagte bilag beskriver de faste opgaver og temaer i organisationsbestyrelsens arshjul.
Tidligere har AB skiftevis afholdt konference eller studietur hvert andet ar. Tilbage i 2016 blev
der afholdt konference om malsaetninger og i 2018 var der studietur til Hamborg.
Efterfglgende har der, bl.a. grundet corona, hverken veeret afholdt studietur eller konference.

Der indstilles til, at bestyrelsen beslutter, hvorvidt de gnsker studietur eller konference i 2025.
| arshjulet er indsat forslag om studietur i april og konference i oktober, mens strategidagen
foreslas i januar/februar.

Der indstilles til, at bestyrelsen beslutter bade dato og tema for strategidag og destination
eller tema studietur/konference.

Bilag:
9 Forslag Arshjul for ABs bestyrelsesarbejde

10. Lukkede punkter
Se separat dagsorden.

11. Opfelgning fra sidste mede

Indstilling

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager aktionslisten til efterretning.

Beskrivelse

Behandles pa
Deadline Status bestyrelsesmadet
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Status pa byggeeskonomi Dec. 2024
Vores bidrag: Ultimo 2025/primo
Bestyrelsen drgfter videre 2026
pa at udarbejde konkrete
mal, der kan arbejdes Indstilling og Der indsamles
videre med dataindsamling ny data i

v. adm. foraret 2025
Gennemgang af BO-VESTs November
ydelseskatalog 2024

Adm.
GDPR-lynkursus Adm./bestyrelsen Adm. Kommer
gennemgang med forslag il

tema-aften

12. Formandens orientering

Formanden orienterede udover de indsendte punkter om, at der ikke er genvalgt bestyrelse i
Oldbuen. Der er blevet valgt en bestyrelse i Miraveenget.

Bestyrelsen tog formandens orientering til efterretning med ovenstaende tilfgjelser.

Forlgbet op til AB Syd og administrationens/dirigentens anbefaling mader kritik. Der er lavet
en aftale om et opfalgende made. Administrationen kommer med en dato.

Indstilling:

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager formandens orientering til efterretning

Besgg i Eskebuen

Her eftersparges bedre kommunikation. Der arbejdes pa en procedure i BO-VEST
bestyrelsen. De eftersparger deltagelse fra driften, administrationen fglger op pa dette.

Der folges op pa arbejdet med fibernettet. Hvem deltager i bestyrelsen i Damgardsarealet.
Der er lavet et skriv til beboerne ifm. aendringer i medarbejderstaben i Damgardsarealet, og
det var bestyrelsen tilfreds med.

Orientering om mede mellem AB og BO-VEST

Torsdag den 5. september afholdt BO-VEST og ABs bestyrelse et opfglgende made
vedrgrende det lukkede punkt pa bestyrelsesmgdet den 26. august. Fokus var pa
fremadrettet at etablere bedre arbejdsgang, kommunikation og forstaelse AB og BO-VEST
imellem.

AB Syd
Formanden har trukket sig og Peter Arler deltager i deres mgde torsdag den 12. september.

Orientering fra udvalg
Som noget nyt er der udarbejdet en liste over udvalg. Punkter fra aktionslisten, som relaterer
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til udvalgsarbejde, er indarbejdet under status:

AB og BO-VEST udvalg pr. 10.09.2024

Udvalg

Reprzasentanter

Status

AB, FU

Indstiller kommissorium til OB

AB, dialogudvalg

Thomas Tuck
Uffe Jensen
John Kaubak

Indstiller kommissorium til OB
Kommende opgaver: Forslag til
temadag samt opleeg til feellesmade for
alle afd.bestyrelser med bl.a.
preesentation af dagsordens- og
referatskabeloner.

AB, effektiviseringsudvalg

Thomas Tuck
John Kaubak
Brian Overgaard

AB, strategiudvalg

AB strategi og vision fortsat: Ongoing -
Implementeres i organisationen og pa
hjemmesiden

AB, byggeudvalg

Thomas Tuck
Brian Overgaard
Peter Arler
Hans Bindslev

Adm. inviterer til made

AB, byggeudvalg
etagehusene

Brian Overgaard

Der er modtaget en henvendelse fra
projektleder i Etagehusene og
Kanalens kvarter med statusnotat. OB
deltager ikke pt i udvalget, men kunne
med fordel udpege en repraesentant

BO-VEST kursusudvalg

Thomas Tuck

Mgades i februar 2025, dato kommer

BO-VEST redaktionsudvalg | Uffe Jensen Indholdsfortegnelse til beboermagasin
godkendt. Udkommer November.
BO-VEST konferenceudvalg | Peter Arler Konference afholdes d. 5 okt.
Uffe Jensen

BO-VEST
byggeudviklingsudvalg

Thomas Tuck

Konstitueret 04.09.2024

BO-VEST
baeredygtighedsudvalg

Peter Arler

Konstitueret 04.09.2024

Status pa byggesager

Orientering om, at adm. indkalder til byggeudvalgsmgde. Der er ikke en lzengere agenda,
men der laegges op til drgftelse af tomme boliger. Byggeudvalget teeller Hans, Brian og

Thomas og Peter.

13. Administrationens orientering

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning.

Indstilling:
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Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning

Status pa udseetter 2024

Fordelt pa organisationer:

VA: 5
Tranemosegard: 5
AB: 1

Der har ikke veaeret nogen udseettelser i AB og VA i juli og august maned.
Beboerradgivningen stoppede i Tranemosegard per 1. juli, sa deres fogedudseettelser er i
skemaet opdateret per 30. juni 2024.

Bilag:
13_1_Udseaettelser 2024

Status pa ledige lejemal pr. 10/09-2023

Familieboliger: 0
Erhvervslejemal: 1

Tomgangslisten er blevet mere omfattende og indeholder nu ogsa information om antal
rykkere, restancer og fogedudsaettelser.

Bilag:
13_2_AB Tomgangsliste

13_3 Forklaring til tomgangslisten

14. Skriftlige henvendelser til bestyrelsen

15. Punkter til naeste og kommende mgder

Status fra AB Syd.

Orientering om drift samarbejde i Solhusene, Lahegnet, Banehegnet og Blokland.
Bestyrelsen gnsker en kort status pa Storken og Skallerne.

Status AB Vest byggesag.

16. Naeste mgde og kommende mgder

Dagsorden til ordinaert AB organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024
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Bestyrelsen gnsker repraesentantskabsmgde og 2025-mgder tilfgjet.

2024
FU-mgder kl. 16-18: Bestyrelsesmoder kl. 17-21:
Onsdag d. 14. august Mandag d. 26. august
Tirsdag d. 10. september Onsdag d. 25. september
Her deltager Ulrik Brock Hoffmeyer
Tirsdag den 22. oktober Mandag d. 4. november
Onsdag d. 20. november Onsdag d. 4. december

17. Eventuelt

En reekke medlemmer af bestyrelsen har ikke modtaget mail om julegaver. Administrationen
falger op.

Orienteringspunkter udsendt til AB’s organisationsbestyrelse

Orienteringspunkterne behandles kun pa organisationsbestyrelsesmadet den 25. september
2024, safremt der kommer spgrgsmal pa mail, der ikke kan besvares med et enkelt svar. Det
er derfor vigtigt, at | giver besked senest d. 18. september kl. 09, hvis | har kommentarer eller
spargsmal til orienteringspunkterne.

18. Oversigt over dispositionsfond, arbejdskapital, traekningsret

Indstilling

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager den fremlagte opgearelse af dispositionsfond, arbejdskapital og
traekningsret til efterretning.

Beskrivelse

Egenkapitalopgerelsen viser den forventede udvikling i hhv. dispositionsfond, treekningsret
og arbejdskapital over de kommende ti ar. Organisationsbestyrelsen kan benytte
egenkapitalopgerelsen som grundlag for beslutningspunkter pa bestyrelsesmadet med
fremtidig skonomisk konsekvens.

Der kan ske afvigelser til den endelige opgearelse for aret, da arsregnskabet endnu ikke er
udarbejdet.

| opgarelsen over dispositionsfonden, traekningsretten og arbejdskapitalen er indarbejdet alle
godkendte beslutninger frem til den 26. august 2024.

Bilag
18_Orienteringspunkt_ Egenkapital pr. 26. august 2024 inkl.:
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- Opggrelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2024-2033 pr. 26. august
2024

- Opggrelse af arbejdskapital og udvikling i arbejdskapital 2024-2033 pr. 26. august 2024

- Opggrelse af traekningsret og udvikling i traekningsret 2024-2033 pr. 26. august 2024.

19. Orienteringspunkt om kapital- oq afkastrapport

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at kapital- og afkastrapporten tages til efterretning.

Beskrivelse
Kapitalrapporten pa side 1 viser hvordan Kapitalforvalterne har klaret sig i kvartalet.

Afkastrapporten pa side 2 viser det samlede afkast for feellesforvaltning inkl.
bankindestaende. Den nederste del viser organisations egen gennemsnitlige beholdning,
forrentning fra negativ mellemregning og fordeling mellem renter til organisationen,
dispositionsfonden og afdelingerne, fordelt pa rente og kursregulering.

Sammenligningstal for de sidste 5 ars afkast vil blive vist i arets sidste kvartals kapital- og
afkastrapport.

Markedsbeskrivelse 2. kvartal 2024.

| 2. kvartal 2024 har BO-VEST opnaet et positivt afkast pa investeringerne.

2. kvartal 2024 viser et positivt afkast pa rentedelen og negativ kursregulering. ECB lavede
en rentenedsaettelse primo juni 2024, men pa grund af den stadig stigende vaekst i USA, hgj
beskeeftigelse og hgj inflation afventes rentenedsaettelse senere pa aret og i lavere tempo
end forventet ultimo 2023. 2. kvartal slutter saledes med et samlet afkast pa 0,64 pct., hvilket
svarer til et positivt afkast pa obligationerne pa kr. 5.443.256.

Feellesforvaltningen har samlede givet et afkast i fgrste halvar 2024 pa 1,61 pct., hvilket

svarer til kr.13.585.015.

Bilag
19_Orienteringspunkt_Kapital- og afkastrapport 2. kvartal 2024

20. Orientering om status pa ansggning til ny boligsocial helhedsplan

Indstilling:

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Beskrivelse

Bestyrelsen tilkendegav pa bestyrelsesmgdet den 10. april 2024, at Landsbyggefonden
sgges om praekvalifikation af seks boligafdelinger i Albertslund til en boligsocial helhedsplan
fra marts 2025-2029. Af AB’s afdelinger drejer det sig om afdelingerne Etagehusene og
Nord. Forud for dette har der veeret dialog med afdelingsbestyrelserne i Etagehusene og AB
Nord, som begge tilkendegav gnske om at deltage i en ansggning om praekvalifikation til en
ny boligsocial helhedsplan med stgtte fra Landsbyggefonden. Bestyrelsen har godkendt en
medfinansiering pa 188.251 kr. om aret fra dispositionsfonden i fem ar til medfinansiering af
boligsocial helhedsplan i Albertslund samt til medfinansiering af den gvrige boligsociale
indsats i Albertslund. Albertslund Kommune har ligeledes godkendt en medfinansiering som
matcher boligorganisationernes.

Den boligsociale helhedsplan er blevet preekvalificeret hos Landsbyggefonden, og
afdelingernes medfinansiering skal nu godkendes pa afdelingsmgderne i Igbet af september.
Helhedsplanen kommer til at Igbe til udgangen af 2028, og bestar af to delaftaler pa tvaers af
de seks boligafdelinger, som er "Uddannelse og livschancer” og "Beskaeftigelse”. Bestyrelsen
vil fa fremlagt helhedsplanen til endelig godkendelse, nar den har veeret til behandling pa
afdelingsmaderne.

Bilag
20_1_Orienteringspunkt_Pixie AB Nord, Ny helhedsplan til beboermgde
20_2_Orientteringspunkt_Pixie Etagehusene, Ny helhedsplan til beboermgde

20_3_Orienteringspunkt_Referat af ekstraordinzert made i ABC-bestyrelsen den 2.
september 2024

21. Orientering om ny spgrgeskemaundersggelse om beboerdemokraternes
tilfredshed og méling af beboernes tilfredshed

Indstilling

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse

Tilbage i 2022 godkendte BO-VEST bestyrelsen et nyt format for méling af kundetilfredshed.
Formatet indeholdt en arlig maling af beboerdemokraternes tilfredshed og Igbende maling af
beboernes tilfredshed. Den nye tilfredshedsmaling er nu konkretiseret, og godkendt af BO-
VEST bestyrelsen pa bestyrelsesmgdet den 4. september 2024. Tilfredshedsundersagelsen
indeholder tre typer af malinger:
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1) Her-og-nu-maling af beboernes tilfredshed med service via sms efter endt opkald til
enten ejendomskontor eller administration

2) Spergeskema om tilfredshed blandt beboerdemokrater

3) Fokusgruppeinterview, der uddyber og perspektiverer tilfredsheden blandt
beboerdemokraterne

Den nye kundetilfredshedsmaling skal bruges malrettet en gang om aret, nar der udfgres
servicetjek med de enkelte boligorganisationer. Malingen skal bidrage til bedre samarbejde
samt initiativer til forbedring af serviceydelser.

Spargeskemaundersggelse og fokusgruppeinterviews udfares af megafon, og resultaterne
formidles i en samlet rapport med grafer, konklusioner og anbefalinger til handling.

Beskrivelse spgrgeskemaundersggelse for beboerdemokrater og fokusgruppeinterview:

Alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer i AB vil modtage spgrgeskemaundersggelsen.
Spergeskemaundersggelsen vedragrer omrader som ydelseskataloget, samarbejde afdelings-
, organisationsbestyrelser og BO-VEST imellem samt oplevelsen af BO-VESTSs service.
Herunder BO-VEST opgavel@sning ifm. standardydelser inden for drift, samarbejde,
bestyrelsesarbejde, og renovering/helhedsplaner. Spgrgsmalene er malrettet saledes, at
organisationerne kun far spgrgsmal til de ydelser, de modtager af BO-VEST.

Forméalet med spergeskemaunders@gelsen er at sikre relevant, let tilgaengelig og
operationaliserbar viden, for pa den made at skabe grundlag for at tilpasse ydelser,
iveerkseette nye tiltag samt eendre i kommunikation og samarbejdsformer, hvor relevant.

Udover spgrgeskemaundersggelsen laves ogsa fokusgruppeinterviews. Interviewene har il
formal at uddybe, nuancere og perspektivere resultaterne fra spgrgeskemaundersggelserne
fra de forskellige afdelings- og organisationsbestyrelser samt give mulighed for at komme
med forbedringsforslag. AB tilbydes to fokusgrupper, én for afdelingsbestyrelsesmedlemmer
og én for organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Beskrivelse maling af beboernes tilfredshed over telefonen

Maling af beboernes tilfredshed via telefonen skal give mulighed for at fa aktuel viden om,
hvordan beboerne oplever den service, de modtager, nar de ringer til eiendomskontorer og
Administrationen.

Det sker ved, at beboerne efter endt opkald til eiendomskontor og Administrationen kan
svare pa, hvor tilfredse de er med den service, som de lige har modtaget.

Maling af tilfredshed med service pa ejendomskontorer og fra Administrationen skal vaere
med til at give en nuancering af, hvordan BO-VEST service opleves bade centralt og
decentralt.

Tidsplan
Milepeel Dato
Ny kundetilfredshedsmaling til draftelse og godkendelse i BO-VEST 04.09.24

bestyrelsen
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Dagsorden til ordinaert AB organisationsbestyrelsesmgde den 25. september 2024

Megafon har kvalitetssikret formuleringer, raekkefalge og spgrgsmal i 31.09.24
spergeskemaundersgagelser
Fokusgruppeinterviews gennemfgrt og maling pa telefonen opstartet 31.11.24
Rapport over kundetilfredshed formidlet til BO-VEST og 31.01.25
organisationsbestyrelser og dato for servicetjek aftalt med AB, VA, Bo-Vita,
Tranemosegard og Af86
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LQ9yxxyNVgMOOxTp0lENnR5+wXiDXcd6GgefgXqd9oWUJ5bPm/ylk7A+QiF3XgyZqm5QHoPFoztz

BND7eDbgTaMo34HWjHOwTjuUjBufYE275d7kDt/UG0ihjH/Ji+zrp4qt/RblF0GtZRvWnpbD30gv
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wJNLpcHf5n8Pn6TAoGAOGMUwSPSVDEI10E6aslcFB2mpJhxqi4Z+b3z8FWzjOjk4Uq6+ZMIRbrg/

miLjO9M+91MzWqNfyKue372kEut0sNE3NzWfGGWQG5+PFVeMafpjQ19WKjoNzVFZQZx3m6Se3Zva
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